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GRUNDSTEUERREFORM NRW

Sehr geehrte Immobilieneigentimer,

das Jahr 2022 bleibt auch weiterhin fiir Immobilieneigentiimer ereignisreich. Uber die neue Heizkostenverordnung und
die BGH Entscheidung ,Leitungswasserschdden” haben wir Sie bereits informiert. Heute méchten wir lhnen einen Uber-
blick tber die Grundsteuerreform geben, durch die alle Immobilieneigentiimer in diesem Jahr zu einer Feststellungerkla-
rung aufgefordert werden. Hierzu im Einzelnen:

Was ist geschehen?

Das Bundesverfassungsgericht hat am 10.04.2018 die Bewertungsverfahren zur Ermittlung der Grundsteuer fir verfas-
sungswidrig erklért und dem Gesetzgeber eine Frist zur Neuregelung bis zum 31.12.2019 gesetzt. Ab Verkiindung einer
Neuregelung diirfen die beanstandeten Regelungen fiir weiter 5 Jahre angewendet werden, l&ngstens jedoch bis zum
31.12.2024. Als Reaktion darauf wurde in ,letzter Minute" im November 2019 das Gesetz zur Reform des Grundsteuer- und
Bewertungsrechts (Grundsteuer-Reformgesetz- GrStRefG) beschlossen.

Was bedeutet dies fiir den Immobilieneigentiimer?

Jede Immobilie in Deutschland, ob Eigentumswohnung, Einfamilienhaus, Mehrfamilienhduser oder Grundstiick, muss neu
bewertet werden. Alle Eigentimer missen zwischen dem 01.07.2022 und dem 31.10.2022 die Datengrundlage fir die Er-
hebung zu lhrem Grundbesitz der Finanzverwaltung elektronisch mitteilen (Feststellungserkldrung). Ab dem 01.07.2022
besteht die kostenlose Mdglichkeit Uber ,www.elster.de” die Feststellungserklarung dem zustandigen Finanzamt zu (iber-
mitteln.

Wer ist befugt Hilfe in dieser Steuerangelegenheit zu leisten?

Grundsatzlich ist nur Steuerberatern, hier jedoch ist auch den Grundstlicks- und Hausverwaltern erlaubt, bei der Feststel-
lungserklarung mitzuwirken (vgl. § 4 Nr. 4 Steuerberatungsgesetz). Nicht befugt sind hingegen Lohnsteuerhilfevereine.
Ob und zu welche Konditionen Ihr Hausverwalter diese Leistung anbietet, ware individuell abzustimmen.
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Fiir den Wohnungseigentumsverwalter wird diese Aufgabe nur mit erheblichem Aufwand zu l0sen sein, da er grund-
satzlich nicht der Empfénger der Grundsteuerbescheide ist und bei einer groperen Anzahl von betreuten Wohnungs-
eigentiimern dies nur schwer zu leisten ist. Viele Hausverwalter sind schon jetzt, u.a. durch die Corona-Pandemie, den
anstehenden Zensus, die Umsetzung der neue Heizkostenverordnung, die Vorbereitung zum zertifizierten Verwalter, an
ihre Kapazitatsgrenzen gekommen.

Was kann vor dem 01.07.2022 getan werden?

Anfang des Jahres 2022 wurde von lhrer Kommune der jahrliche Grundsteuerbescheid verschickt. Dieser setzt Ihre aktu-
ell giiltige Grundsteuer fest. Dem Bescheid kdnnen die Daten (z.B. das Aktenzeichen) zur Erstellung Ihrer Feststellungs-
erkldarung entnommen werden.

Voraussichtlich ab Mai 2022 werden von der Finanzverwaltung Nordrhein-Westfalen individuelle Informationsschreiben
mit Daten, die der Finanzverwaltung bereits vorliegen und die fiir die Erstellung der Feststellungserkldrung bendétigten
werden, verschickt. Dariiber hinaus soll ab April 2022 eine Hotline Ihres Finanzamts zur Verfligung stehen.

Wann wird die neue Grundsteuer berechnet?
Bis zum Ablauf des Kalenderjahres 2024 berechnen und erheben die Kommunen die Grundsteuer weiterhin nach der bis-
herigen Rechtslage.

Ab dem 1. Januar 2025 ist dann der neu festzustellende Grundsteuerwert mapgeblich fiir die dann zu leistende Grund-
steuer an die Stadte und Gemeinden.

Weitere Informationen

Weitere Informationen kdnnen Sie im Internet unter ,,www.grundsteuer.nrw.de" erhalten.
Bleiben Sie gesund!

Aus Grinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der Sprachformen mannlich, weiblich und divers (m/w/d) verzichtet.
Samtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermapen fir alle Geschlechter.

Quelle: www.finanzverwaltung.nrw.de

Dieser Infoflyer wird vom Verband der Immobilienverwalter Nordrhein-
Westfalen eV. herausgegeben. Die Verwendung ist nur Mitgliedsunter-
nehmen des VDIV NRW gestattet.
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